OPIS TECHNICZNY
DO PROJEKTU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1. PODSTAWA OPRACOWANIA I PRZEDMIOT INWESTYCJI
e Umowa - zlecenie Inwestora
e Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500
e Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Itawa
e (Obowigzujace normy i przepisy budowlane
e Wizja lokalna na terenie przysztej inwestycji
e Uzgodnienia funkcjonalne z inwestorem
Przedmiotem opracowania jest budowa budynku wielorodzinnego z gotowych elementow
mieszkalnych wraz z infrastrukturg na dziatkach nr 41/1, 41/2, 41/3,
obreb 8. Dodatkowo inwestycja przewiduje wykonanie przylacza wodociggowego,

ktorego miejsce wiaczenia, zaprojektowano na dzialce 42.

2.0PIS ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Dzialki objete opracowaniem zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy, oznaczona sg symbolem F-MWU6 z podstawowym
przeznaczeniem jako teren zabudowy wielorodzinnej z ustugami nieucigzliwymi.

Poziom terenu ksztattuje si¢ od 101.8 (czg$¢ zachodnia) do 96.5 m n.p.m. (cze¢$¢ wschodnia).
Od strony potnocno-zachodniej, dziatka posiada bezposredni dostgp do drogi publicznej,
istniejacym zjazdem z dziatki drogowej nr 5 (ul. Kolejowa).Na terenie dziatek zlokalizowana
jest droga wewnetrzna o nawierzchni gruntowej wykorzystywana jako dodatkowy dojazd do
parceli sgsiadujagcej. Dodatkowo, na terenie objetym przedmiotowa inwestycja, znajduje si¢
nieuzytkowany budynek gospodarczy poza zakresem opracowania. Doktadng lokalizacje
dziatek, uksztaltowanie terenu oraz lokalizacj¢ obiektow przedstawiona na rys. projektu

zagospodarowania terenu.

3.PROJEKTOWANE ZAGOSPODAROWANIE TERENU.

Projektuje si¢ zabudowanie terenu, budynkiem wielorodzinnym z gotowych elementow
mieszkalnych o wymiarach zewn.6,00x25,10m. Poziom posadowienia posadzki parteru
zaprojektowano tj. 101,30 m n.p.m. W zakresie komunikacyjnym przedmiotowe
zagospodarowanie obejmie wykonanie chodnikow przed budynkiem oraz wykonanie 5 miejsc
postojowych o nawierzchni azurowej, przepuszczalnej. W zwiazku z projektowang zabudowa

zmianie ulegnie lokalizacja drogi wewnetrznej. Dodatkowo zakres inwestycji obejmuje



wykonanie zewnetrzne] instalacji wodociggowej oraz przytaczy tj. elektroenergetycznego
oraz kanalizacji sanitarne;j.

Pozostaty teren niezabudowany zabudowa kubaturowg oraz infrastrukturg komunikacyjna
pozostanie bez zmian w stosunku do stanu pierwotnego. Lokalizacja obiektu oraz zakres prac

szczegbtowo wg. rys. pzt

3.1 Podstawowe dane charakterystyczne

Kubatura - 436,74 m?
*  Pow. uzytkowa - 116,38 m?
*  Pow. zabudowy - 150,60 m?
*  wymiary zewnetrzne - 6,00x25,10m
*  wysokosé - 2,90m

3.2 Projektowana infrastruktura oraz pozostale elem. zagospodarowania

» Zewnetrzna instalacja wodociggowa-projektowana
Zewngtrzna instalacja wodociggowa bedzie wigczona do miejskiej sieci wodociggowe;.
Szczegdlowo wg. opracowania branzy sanitarnej oraz warunkéw technicznych. Projekt

przytacza wodociggowego- wg. odrebnego opracowania.

» Przylacze kanalizacji sanitarnej, socjalno- bytowej- projektowane

Przytacze kanalizacji sanitarnej, socjalno-bytowej z budynku do zbiornika
bezodptywowego o pojemnosci 10m3- szczegdtowo wg. opracowania branzy sanitarnej
Projektowany zbiornik bezodptywowy jest rozwigzaniem tymczasowym, do czasu

wykonania sieci kanalizacji miejskiej na przedmiotowym terenie.

» Przylacze elektroenergetyczne-projektowane
Przylacze elektroenergetyczne z budynku, projektowanym przylaczem do sieci Energa-

Operator SA wg. warunkéw technicznych oraz opracowania branzy elektrycznej

» Komunikacja.
Projektowane utwardzenia ciggéw komunikacyjnych wykona¢ w nastepujacych

warstwach:



-kostka betonowa gr. 6¢cm;

-podsypka cementowo-piaskowa gr.5cm;

-podbudowa z kruszywa tfamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr.10cm;
-warstwa zageszczonego piasku gr.20cm

Projektowane chodniki nalezy okraweznikowac¢ obrzezem.

Miejsca postojowe-zaprojektowano tgcznie 5 miejsc postojowych o wymiarach 2,5x5,0m
oraz 3,6x5,0m dla os6b niepetnosprawnych.

-podsypka piaskowa gr.5cm

-plyty betonowe azurowe gr.10cm;

-podbudowa z kruszywa tamanego stabilizowanego mechanicznie 0/31,5 gr.20cm;
-warstwa zageszczonego piasku gr.20cm

Projektowane miejsca postojowe nalezy okraweznikowac kraweznikiem betonowym.
Droga gruntowa-Oprocz zmiany lokalizacji istn. wewngtrznej drogi gruntowe;j

nie przewiduje si¢ dodatkowych prac zwigzanych z jej utwardzeniem.

> Plac zabaw.

Na terenie objetym opracowaniem przewidziano plac zabaw o nawierzchni piaszczystej
(min gr.30cm) ktory wyposazony bedzie w zabawki stacjonarne tj piaskownice, bujak,
lokalizacja placu zabaw wg. rys. pzt.
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Wymiary: 145 x 45 cm

Wysokos¢ catkowita: 85cm

Wysokos¢ swobodnego upadku: 77 cm

Konstrukcja: stal nierdzewna AISI304, tréjwarstwowy HDPE o grubos$ci 15 mm, sprezyna



Wymiary: 180 x 180 cm
Wysokos¢ catkowita: 30 cm
Wysokos¢ swobodnego upadku: 30 cm
Konstrukcja: stal nierdzewna AISI304, trojwarstwowy HDPE o grubo$ci 15 mm
» Odwodnienie.
Wody opadowe z powierzchni dachu oraz nawierzchni utwardzonych odprowadzane beda
powierzchniowo na teren dziatki Inwestora.
> Zielen.
Pozostaty teren niezabudowany zabudowa kubaturowg oraz infrastrukturg komunikacyjna
(chodnik) pozostanie biologicznie czynny. Istniejacy teren jest porosnigty mieszanka traw
o oraz elementami zieleni wysokiej-szczegotowo wg. rys. pzt.
» Miejsce gromadzenia odpadow bytowych.
Miejsce gromadzenia odpadow zaprojektowano w czegsci potudniowo-zachodniej parceli.
» Naslonecznienie.
Lokalizacja obiektu na dziatce wzglgdem stron $wiata oraz usytuowanie pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi w projektowanym budynku zapewniaja spelnienie

wymagan oswietlenia i nastonecznienia zgodnie z rozporzadzeniem.

4.ZESTAWIENI POWIERZCHNI POSZCZEGOLNYCH CZESCI ZAGOSP.

e Powierzchnia dziatek : 8184,0 m*—100% pow.
W tym:
Dziatka nr 41/1 2902 m?
Dziatka nr 41/2 2704 m?
Dziatka nr 41/3 2578 m?
Stan istniejacy
e Istn. pow.zabudowy: 62,00 m?

e Istn. pow. utwardzen: brak



e Istn. pow. biologicznie czynna 8122,00m
Stan projektowany:

e Proj. pow. zabudowy: 150,60 m?

e Proj. pow. utwardzen kostkg bet.: 80,00 m?

e Proj. pow. azurowa przepuszczalna(biolog. czynna): 68,0 m?

Bilans powierzchni po projektowanych zmianach:

e Powierzchnia zabudowy: 212,60 m*> —2,6%
e Powierzchnia utwardzen kostka bet: 80,00 m 2—1,0%
e Powierzchnia biologicznie czynna 7891,40 m*—96,4%

Wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

Projektowany wskaznik pow. zabudowy w stosunku do pow. terenu wynosi 0,018 (1,84%).
Wymagany minimalny.-0,01(1%), maksymalny -0,50(50%)

Niniejsza inwestycja spelnia wymagania planu w tym zakresie.

Projektowany wskaznik intensywnos$ci zabudowy wynosi 0,018

Wymagany minimalny.-0,01, maksymalny -2,50

Niniejsza inwestycja spelnia wymagania planu w tym zakresie.

5.DANE INFORMACYJNE DOTYCZACE INWESTYCJL.

Obszar obejmujacy inwestycje zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego miasta Itawy jest oznaczona sg symbolem F-MWUG6 z podstawowym
przeznaczeniem jako teren zabudowy wielorodzinnej z wustugami nieucigzliwymi.
Przedmiotowy teren funkcjonalny, czesciowo znajduje si¢ w strefie ograniczonego
zagospodarowania od istniejagcej linii elektroenergetycznej. Projektowany budynek
zlokalizowano w odleglosci 5,92 od skrajni przewodu linii napowietrznej, co jest zgodne z
obowigzujgcymi przepisami. Dzialki nie sg objeta ochrong konserwatorskg. Projektowana

inwestycja jest zgodna z zapisami MPZP

6. DANE OKRESLAJACE WPLYW EKSPLOATACJI GORNICZEJ NA DZIALKE —
NIE DOTYCZY.

7.DANE INFORMACYJNE O CHARAKTERZE I CECHACH PRZEWIDYWANYCH
ZAGROZEN DLA SRODOWISKA.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska naturalnego.



8. OBSZAR ODDZIALYWANIA OBIEKTU.
Obszar oddziatywania obiektu nie wykracza poza granice terenu inwestycji. Obszar

oddziatywania dla dzialek objetych inwestycja okreslono w oparciu o:

e Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r. poz. 1409 z pdzn.
zmianami)

e Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2015 r., poz. 460)

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. Nr 62, poz.
627 z p6zn. zmianami)

e Rozporzadzenie Rady Ministréw z 9 listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigé
mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko (Dz. U. z 2010 r. Nr 213, poz. 1397
z pdzn. zmianami)

e Zatacznik do Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w
sprawie dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2007 r. Nr 120,
poz. 826 z pdzn. zmianami)

e Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca
2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow
budowlanych i terenéw (Dz. U. z 2010 r. Nr 109, poz. 719)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania rob6t budowlanych (Dz. U.
2003 r. Nr 47, poz. 401)

e Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. W sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.
U. z dnia 15 czerwca 2002r. z pdZn. zmianami)

Poziom hatasu pracujacej powietrznej pompy ciepta wynosi 30dB. Dopuszczalny poziom

hataséw dla pomieszczen mieszkalnych w dzien wynosi 40dB w nocy wynosi 30dB.

Przyjete w projekcie rozwigzania spetniajg wymagania w zakresie izolacyjnosci

akustycznej przegrod.

Opracowal:



