OPIS TECHNICZNY
Do projektu architektoniczno-budowlanego

1. Podstawa opracowania.
Umowa - zlecenie Inwestora
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celow projektowych w skali 1:500
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta [tawa
Obowigzujace normy i przepisy budowlane
Wizja lokalna na terenie przysztej inwestycji

Uzgodnienia funkcjonalne z inwestorem

2. Przeznaczenie i program uzytkowy.
2.1.  Zalozenia ogolne.
Projektuje si¢ budynek mieszkalny,parterowy w zabudowie wielorodzinnej. W
budynku zaprojektowano cztery lokale mieszkalne. Dodatkowo w budynku wydzielono

pomieszczenie porzadkowe oraz pom. gospodarcze dla potrzeb mieszkancow.

2.2.  Program uzytkowy.
Lokal nr1 —pow. 30,36 m?
1/1 korytarz 1,50 m?
1/2 tazienka 2,80 m?
1/3 pokoj z aneksem kuchennym 10,38 m?

1/4 pokéj 15,68 m>

Lokal nr2 —pow. 26,80 m?

1/1 korytarz 1,50 m?

1/2 tazienka 2,50 m?

1/3 pokdj z aneksem kuchennym 10,16 m?
1/4 pokdj 12,64 m?

Lokal nr3 —pow. 30,36 m?
1/1 korytarz 1,50 m?
1/2 tazienka 2,80 m?



1/3 pokoj z aneksem kuchennym 10,38 m?

1/4 pokoj 15,68 m?

Lokal nr4 —pow. 28,86 m?

1/1 korytarz 1,50 m?

1/2 tazienka 2,50 m?

1/3 pokdj z aneksem kuchennym 10,16 m?

1/4 pokdj 14,70 m?

W budynku wydzielono dodatkowo pomieszczenie gospodarcze o pow.3,13 m? oraz pom.

porzadkowe 1,65m?.

2.3.  Charakterystyczne parametry techniczne:

e Kubatura - 436,74 m?

e Pow. uzytkowa - 116,38 m?

e Pom. gospodarcze - 3,13 m?

e Pom. porzadkowe - 1,65 m?

e Pow. netto - 131,45 m?

e Pow. zabudowy - 150,60 m?

e wymiary zewngtrzne - 6,00x25,10m
e wysokos¢ - 2,90m

3. Rozwigzania architektoniczno-budowlane.
3.1. Forma architektoniczna i funkcja obiektu.

Projektowany budynek posiada prosta formg architektoniczng. Obiekt zostat
zaprojektowany jako budynek wielorodzinny z gotowych elementéw mieszkalnych.
Przedmiotowy obiekt zaprojektowano jako jednokondygnacyjny, niepodpiwniczony z
dachem ptaskim, dwuspadowym, krytym membrang dachowg. Budynek posadowiony na
tawach fundamentowych. Sciany zewnetrzne wykonane z blachy trapezowej w czgsci

murowane. Sciany i dach budynku ocieplone weta mineralng.

3.2. Dostosowanie do krajobrazu i otaczajacego terenu.
Przedmiotowy budynek zostat zaprojektowany w taki sposob, aby mozliwie optymalnie
dostosowac jego forme do krajobrazu i otaczajacego terenu przy uwzglednieniu

charakteru i specyfiki obiektu.



4. Dane konstrukcyjno-budowlane.

4.1. Warunki gruntowo-wodne
W obregbie dobudowy grunty nadajg si¢ do bezposredniego posadowienia (piaski
srednie 1d=0,45). Nie stwierdzono wystgpowania wod gruntowych w poziomie
posadowienia. W podtozu gruntowym na obszarze przeznaczonym pod projektowang
inwestycje, stwierdzono proste warunki gruntowo-wodne. Obiekt zaliczono do
pierwszej kategorii geotechnicznej. W przypadku wystgpienia ognisk gruntu
nasypowego, nalezy w/w grunt wybra¢ do poziomu wystgpienia rodzimego  gruntu
nos$nego oraz dokona¢ wymiany gruntu z zaggszczeniem mechanicznym warstwami

pospdiki 20-30cm.

4.2. Fundamenty
Zaprojektowano tawy fundamentowe wylewane, monolityczne o wysokosci 40 cm, z
betonu C16/20 zbrojonego stalg A-III (34GS) oraz A-I(St3SX-b).Szerokos¢ taw

zréznicowana szczegbdtowo wg czesci rysunkowe;.

4.3. Sciany
Sciany fundamentowe - z bloczkéw betonowych gr.25cm, na zaprawie cementowej
MS5. Sciany zaprojektowano jako dwuwarstwowe (warstwa ociepleniowa gr.5cm z

polistyrenu ekstrudowanego).

Sciany nadzienia - zaprojektowano z bloczkéw wapienno-piaskowych drazonych
gr.18cm, klasy M 15 na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne
zaprojektowano jako dwuwarstwowe (warstwa ociepleniowa gr.16cm z welny

mineralnej).

Sciany zewngtrzne nadzienia - zaprojektowano jako warstwowe z oktadzinami z

blachy trapezowej ocynkowanej, ocieplone 20cm wetny mineralnej

Sciany wewnetrzne miedzy lokalami mieszkalnymi- zaprojektowano jako warstwowe

z oktadzinami z blachy trapezowej ocynkowanej, z izolacjg akustyczng z welny



mineralnej 2x20cm.Dodatkowo pomig¢dzy $cianami zaprojektowano 2cm mate

akustyczng o gestosci 140kg/m3.

4.4. Sciany dzialowe
Zaprojektowano $Sciany z gr. 10cm na ruszcie stalowym z izolacja akustyczng z welny

mineralne;.

4.5. Stropodach

Konstrukcja stropodachu drewniana-krokwie 9/18cm oparte na $cianach konstrukcyjnych.
Stropodach ocieplony welng mineralng gr.20cm.

W czgscei budynku stropodach o konstrukeji stalowej, warstwowej z wypelieniem 20cm
warstwg welny mineralnej. Poszycie dachu zaprojektowano z membrany dachowe;.

Szczegdtowy uktad warstw wg rys.

4.6. Nadproza
W $cianach murowanych zaprojektowano nadproza prefabrykowane typu L-

19.Szczegotowo wg. czesci rysunkowe;.

4.7. Posadzki
W pomieszczeniach mieszkalnych oraz pomieszczeniu porzadkowym wykonczenie
posadzki wykona¢ z PCV.W pomieszczeniu gospodarczym zaprojektowano posadzke

betonow3a. Szczegdtowo wg. czegsci rysunkowe;j
4.8. Wykonczenie $cian
Tynki $cian murowanych zaprojektowano jako cementowo — wapienne malowane

farbami akrylowymi. W czeéci obiektu $ciany z blachy trapezowej w kolorze biatym.

4.9. Izolacje

Szczegdtlowo wg. rysunkow

4.10. Wentylacja

W budynku zaprojektowano wentylacj¢ grawitacyjng wg. czgsci rysunkowe;j

4.11. Wykonczenie zewnetrzne budynku



e Dach-zaprojektowano wykonczenie z membrany dachowej PCV w uktadzie warstwa
podktadowa +warstwa wierzchnia.

e Elewacje- zaprojektowano wykonczenie tynkiem mineralnym cienkowarstwowym
wg rozwigzan wybranego producenta. Na czesci elewacji zaprojektowano elementy z

desek elewacyjnych. Kolorystyka wg rys.

4.12. Stolarka okienna i drzwiowa
e Drzwi zewngtrzne zaprojektowano jako stalowe, ocieplane.
e Drzwi wewngtrzne ptycinowe, typowe.

e (QOkna PCV

5. Warunki korzystania z obiektu przez osoby niepelnosprawne.

W zakresie komunikacyjnym obiekt zostat przystosowany do potrzeb oséb
niepetnosprawnych. Drzwi wejsciowe gldwne, maja prog nieprzekraczajacy 2 cm. Na terenie
wydzielono stanowisko postojowe dla 0s6b niepetnosprawnych. Wjazd na chodnik z poziomu

terenu zapewnione dwoma pochylniami zewng¢trznymi o nachyleniu 5%.

6. Opis podstawowych danych techniczno-uzytkowych.
Wytyczne budowlano — instalacyjne
temperatura:

temperatura wewnatrz pomieszczen
zima +20/+24°C,

lato — wynikowa

wentylacja:
w pomieszczeniach zaprojektowano wentylacje grawitacyjng

wysoko$¢ pomieszczen — 2,55m

7. Opis podstawowych schematéw instalacyjnych.

-instalacja o$wietleniowa
-instalacja gniazdowa
-instalacja odgromowa

-instalacja ogrzewcza



- instalacje wody zimnej, cieplej
- instalacj¢ kanalizacji sanitarnej
8. Charakterystyka energetyczna budynku.

Przedmiotowy budynek zostat zaprojektowany wg aktualnych wymagan cieplnych.

8.1.Zapotrzebowanie energetyczne
Zapotrzebowanie ciepta - wg projektu branzy inZynierii sanitarnej

Zapotrzebowanie energii elektrycznej - wg projektu branzy elektryczne;j

8.2.Wlasciwosci cieplne przegrod zewnetrznych projektowanych (podano wartosci

maksymalne):
e Dach -, U”=0,18 W/m?K
e Sciany zewnetrzne -, U7=0,22 W/m?K
e okna -,,U0=1,1 W/m?K
e drzwi zewnetrzne wyjsciowe -,,U”=1,5 Wm’K
e podlogi na gruncie -,,U”=0,3 W/m’K

9. Charakterystyka ekologiczna budynku.
9.1. Zapotrzebowanie na wode¢ i odprowadzenia Sciekow
e Zapotrzebowanie wody -wg opracowania branzy sanitarnej

e (Odprowadzenie $ciekOw-wg opracowania branzy sanitarnej

9.2.Emisja zanieczyszczen gazowych i ptynnych

Obiekt spetnia warunki ochrony atmosfery. Emisja zanieczyszczen nie bedzie wigksza od
dopuszczalnych zgodnie z aktualnymi przepisami i normami.

9.3.Emisja halasow i drgan
Przedmiotowy budynek jest i bedzie uzytkowany zgodnie z swoim przeznaczeniem.

Nie bedzie emitowat hatasow 1 drgan wymagajacych dodatkowych srodkow zaradczych.



9.4.Wplyw budynku na istniejacy drzewostan, powierzchnie ziemi, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne
Projektowana inwestycja nie b¢dzie miata negatywnego wptywu na drzewostan, powierzchnie

ziemi, glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne.

9.5.0bszar oddzialywania obiektu
Obszar oddziatywania obiektu obejmuje teren przedmiotowej dzialki i nie wykracza poza jej

granice.

10. Wplyw inwestycji na srodowisko

Realizacja budynku nie narusza obowigzujacych przepisow w zakresie ochrony warunkéw
srodowiskowych. Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra projektowana inwestycja nie jest
zaliczana do przedsigwzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz mie¢
niekorzystny wplywu na zdrowie ludzi. Inwestycja nie narusza istniejagcych warunkoéw
gruntowo — wodnych. Inwestycja nie bedzie miata negatywnego wplywu na drzewostan,
powierzchnie ziemi, glebe, wody powierzchniowe 1 podziemne. Budynek zaprojektowano z
uwzglednieniem waloréw krajobrazowych i1 srodowiska przyrodniczego oraz otaczajaca,
sasiednig zabudowa. Teren nie nie jest objety formami ochrony przyrody, o ktérych mowa w
ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. ochronie przyrody (Dz. U. Z 2016r. Poz 2134 z p6zn. zm.)
Odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo na teren dziatki Inwestora.

Projektowana inwestycja nie spowoduje zagrozenia dla srodowiska naturalnego.

11. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania alternatywnych systemow
zaopatrzenia w energie i cieplo.
Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania odnawialnych zrédet odnawialnych:

e kotty na drewno: z uwagi na charakter obiektu, konieczno$¢ stalej obslugi oraz
posiadania pomieszczenia skladowania materialu — rachunek ekonomiczny jest
nieuzasadniony.

e kotty na slome: charakter obiektu, konieczno$¢ statej obstugi oraz posiadania
pomieszczenia skladowania materiatu jeszcze wigkszego niz w przypadku kottow
opalanych drewnem dyskwalifikujg tego typu rozwigzanie — rachunek ekonomiczny
jest nieuzasadniony.

e kolektory stoneczne do podgrzewania wody uzytkowej: jest mozliwe zastosowanie

instalacji solarnej, decyzja Inwestora w pdzniejszym okresie uzytkowania.



e spalanie biogazu: brak odpowiednich zrodet pozyskiwania i wytwarzania biogazu.

e cnergia wodna: brak warunkow wykorzystania energii spadku wod.

e kolektory sloneczne do podgrzewania powietrza: najwigksze zapotrzebowanie w tego
typu obiektach wystepuje w okresie najmniejszej insolacji (nastonecznienia) tj. zima, z
tego powodu uktad jest nieekonomiczny.

e systemy fotowoltaiczne: jest mozliwe zastosowanie instalacji, decyzja Inwestora w
poOzniejszym okresie uzytkowania.

e cnergia geotermalna: brak odpowiednich zrédet pozyskiwania.

12. Warunki ochrony przeciwpozarowej.
12.1. Podstawowe dane techniczne.

Projektowany obiekt to budynek mieszkalny, wielorodzinny. Dla budynkow
mieszkalnych wysoko$¢ okreslana jest iloscig kondygnacji. Projektowany budynek posiada
jedna kondygnacja, kwalifikuje si¢, zatem jako budynek niski (N). Powierzchnia budynku
wynosi P = 131,45m’.

12.2. Odleglosci od zabudowy istniejacej.
Odlegtos¢ proj. budynku od najblizszego budynku (budynek gospodarczy nieuzytkowany) na
dzialce inwestora wynosi okl 0,5m. Najblizszy budynek na dziatkach sasiadujacych znajduje

si¢ w odleglosci ok. 62m.

12.3. Parametry pozarowe wystepujacych substancji palnych.
Nie przewiduje si¢ sktadowania substancji palnych w projektowanych budynkach.

12.4. Przewidywana wielkos¢ obciazenia ogniowego.
Ze wzgledu na charakter uzytkowania budynku przewiduje si¢, ze obcigzenie ogniowe nie

przekroczy poziomu 500 MJ/m?.

12.5. Kategoria zagrozenia ludzi.

Projektowany budynek zalicza si¢ do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV.

12.6. Ocena zagrozenia wybuchem.

W projektowanych budynkach nie wystepuje zagrozenie wybuchem.



12.7. Strefv pozarowe.

Dopuszczalna powierzchnia strefy pozarowej wynosi 5000m>.
Caty budynek stanowi jedna strefe pozarowa o pow. 131,45 m?.

Dodatkowo w obiekcie planuje si¢ wydzielone pomieszczenie gospodarczego

12.8. Klasa odpornosci pozarowej budynku.

Zaprojektowany budynek spetnia wymagania w zakresie odpornosci pozarowej
budynku 1 odpornosci ogniowej elementow okreslone w rozporzadzeniu ministra
infrastruktury w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie Dz. U. Nr 75 z 2002r. ( z pdzniejszymi zmianami) poz.690 (bezpieczenstwo
pozarowe budynkow). Budynki zaliczone do kategorii zagrozenia ludzi ZL IV, niskie

powinny posiada¢ klase¢ odpornosci pozarowej: ,,D”.

12.9. Zabezpieczenie przeciwpozarowe instalacji uzytkowych.

Budynek w tej kategorii 1 wielkoSci nie wymaga projektowania specjalnych
zabezpieczen instalacji uzytkowych. Wszystkie instalacje zaprojektowane zostaty zgodnie z
obowigzujacymi  warunkami  technicznymi 1 Polskimi ~ Normami. Instalacja
elektroenergetyczna odfaczana jest wylacznikami glownymi  (przeciwpozarowymi
wytacznikami pradu), umieszczonymi w szafkach, nad ztagczami na zewnatrz budynku.

Budynek wyposazony bedzie w instalacje odgromowa.

12.10. Warunki ewakuacji.

Zapewnione zostaty prawidtowe warunki ewakuacji. Z mieszkan bezposrednio na

zewnatrz budynku drzwiami o szerokosci 90cm.

12.11. Dobor urzadzen przeciwpozarowych

Budynek w tej kategorii 1 wielko$ci nie wymaga projektowania specjalnych urzadzen

przeciwpozarowych. Glowny wylacznik ppoz. zlokalizowano przy wejsciu.

12.12. Zaopatrzenie wodne do zewnetrznego gaszenia pozaru.

Przedmiotowy budynek wymaga zaopatrzenia w wod¢ do celéw pozarowych. Woda do

zewngtrznego gaszenia pozaru bedzie zapewniona z miejskiej sieci wodociggowej, za



posrednictwem hydrantu HP80 zlokalizowanego w odlegtosci 12m od projektowanego
budynku. Lokalizacj¢ hydrantu wskazano na projekcie zagospodarowani terenu.

12.13. Drogi pozarowe.

Dla budynkow o kategorii zagrozenia ludzi ZL IV niskich nie wymaga si¢

projektowania drog pozarowych.

13. UWAGI KONCOWE.

e Roboty mozna rozpoczaé po uprawomocnieniu si¢ decyzji pozwolenia na budowe oraz
ustanowienie kierownika budowy zgodnie z Ustawg Prawo Budowlane.

¢ Budowe nalezy prowadzi¢ pod statym nadzorem uprawnionego kierownika.

e Wszelkie odstgpstwa nalezy uzgadnia¢ z autorem projektu.

e Roboty budowlane prowadzi¢ z zachowaniem wymaganych norm i przepisOw w sprawie
bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47,
poz. 401) oraz w zakresie warunkow technicznych (Dz. U. Nr 75).

Odbiory robot prowadzi¢ zgodnie z wytycznymi okreslonymi stosownymi warunkami
oraz ,,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru rob6t budowlano-montazowych”,

cz. IV.

Opracowal:



