PROGRAM FUNKCJONALNO — UZYTKOWY

Nazwa zamoéwienia:

Wykonanie nowego lokalu Nr 3 w istniejacym budynku mieszkalnym przy ul. Jasielska
1B w Ilawie.

Znak sprawy: 13/ZC/20

Zamowienie obejmuje wykonanie:
1. Dokumentacji projektowej dotyczacej zmiany sposobu uzytkowania
2. Robot budowlanych obejmujgcych remont

Lokalizacja inwestycji:
- 14-200 Itawa, ul. Jasielska 1B/1C

INWESTOR:
Gmina Miejska [fawa
14-200 Ifawa
ul. Niepodlegtosci 13

INWESTOR ZASTEPCZY: \

Iawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego — Zarzad Gospodarki Lokalami Sp. z o.o.
Adres: 14-200 Ilawa ul. Jagiellonczyka 16

Telefon: 89 648 45 35, Fax: 89 648 45 35

Strona internetowa: www.itbs-ilawa.pl

E-mail: itbs.ilawa@pro.onet.pl

NIP 744 15 04 621

Godziny urzgdowania: poniedziatek 8:00 — 16:00, wtorek - pigtek 7:00 — 15:00

Data opracowania:
27.10.2020r.



KLASYFIKACJA USELUG PROJEKTOWYCH WG SLOWNIKA CPV

71221000-3 Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71220000-6 Ustugi projektowania architektonicznego

KLASYFIKAGJA ROBOT BUDOWLANYCH WG SLOWNIKA CPV

45000000-7
45300000-0
45400000-1
45310000-3
45320000-6
45330000-9
45410000-4
45420000-7
45430000-0
45440000-3
45450000-6
45321000-3
45324000-4
45331000-6
45421000-4
45431000-7
45432000-4

Roboty budowlane

Roboty w zakresie instalacji budowlanych

Roboty wykonczeniowe w zakresie obiektow budowlanych
Roboty w zakresie instalacji elektrycznych

Roboty izolacyjne

Hydraulika i roboty sanitarne

Tynkowanie

Roboty w zakresie zaktadania stolarki budowlanej
Pokrywanie podtog i scian

Roboty malarskie i szklarskie

Roboty budowlane wykonczeniowe

Izolacja cieplna

Tynkowanie

Instalacje cieplne, wentylacyjne i konfekcjonowania powietrza
Roboty w zakresie stolarki budowlanej

Kladzenie plytek

Kladzenie i uktadanie podtog, $cian i tapetowanie Scian
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1. CZESC OPISOWA

1.1. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

Przedmiotem zamOwienia jest opracowanie w systemie ,Zaprojektuj i wybuduj”
dokumentacji projektowej i na jej podstawie wykonanie robot budowlanych polegajacych na:
Wykonanie nowego lokalu Nr 3 w istniejagcym budynku mieszkalnym przy ul. Jasielska
1B w Ilawie.

1.2. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OKRESLAJACE WIELKOSC
I USYTUOWANIE OBIEKTU.

Teren, na ktorym znajduje sie przedmiotowy budynek polozony jest w IHawie przy
ul. Jasielskiej 1B/1C dz. nr 423/6.

Przedmiotowy budynek wykonany jest w technologii tradycyjnej. Budynek jest budynkiem
dwukondygnacyjnym, dwuklatkowym. Pierwszy poziom parteru zostal podzielony na czgs¢
mieszkalng i piwniczng. Budynek posiada strych.

. Powierzchnia zabudowy - 329,85 m?

Powierzchnia uzytkowa - 346,05 m?

Kubatura budynku - 1257,26 m’

Ilo$¢ kondygnacji - 2

Ilo$¢ istniejacych lokali mieszkalnych - 6

o Wysokos¢ budynku - 7,6m

Budynek jest po kompleksowej termomodernizacji wykonanej w 2019r. — wymieniona
stolarka okienna, docieplono $ciany zewnetrzne, w budynku instalacja c.o. i c.w.u. bez
doprowadzenia mediéw do planowanego lokalu.

Wymagane wyposazenie lokalu w instalacje:

o Wodno — kanalizacyjna ‘
o Centralnego ogrzewania i ciepta woda uzytkowa
° Elektryczna

1.3. OGOLNE WELASCIWOSCI FUNKCJONALNO — UZYTKOWE

Zatozeniem zamawiajacego jest:

1) wykonanie adaptacji powierzchni komérek lokatorskich na lokal mieszkalny

2) wykonanie nowego podzialu pozostalej powierzchni piwnicznej celem zapewnienia
komorek lokatorskich dla wszystkich 7 lokali mieszkalnych w budynku wraz
z wykonaniem izolacji $cian i sufitdw przyleglych do lokali mieszkalnych oraz wymiang
drzwi wejsciowych z klatki schodowej do czgsci gospodarcze;j

ad 1)

Nowy lokal ul. Jasielska 1B/3 przystosowany dla osoby niepetnosprawnej powstaty

7 pomieszczen komorek lokatorskich sktadajacy sie z 2 pokoi. kuchni, fazienki i przedpokoju.
e rozbidrka zbednych $cianek i posadzek

skucie starych tynkéw ze $cian i sufitow

wyniesienie i wywoz materiatow z rozbidrki

wykonanie izolacji cieplnej posadzki (styropian) i przeciwwilgociowej (folia + folia

w plynie w pom. fazienki)

wykonanie warstwy posadzek z zaprawy samopoziomujace]

e wykonanie warstw wierzchnich posadzek — pokoje z paneli podtogowych, kuchnia,
przedpokoj i tazienka z ptytek terakotowych

e wykonanie nowych $cianek z ptyt G-K na rusztach metalowych

e gruntowanie $cian i sufitéw

e wykonanie tynkéw sufitéw i $cian murowanych, szpachlowanie Scian i sufitow

e wykonanie parapetéw okiennych wewnetrznych z plytek ceramicznych




ad 2)

okladziny écian w lazience (do petnej wysokosci) i fartuch kuchenny 2 plytek glazura
w kolorze jasnym
malowanie $cian i sufitow farba emulsyjng 2x (sufity — kolor bialy, ciany kolor jasny)

montaz stolarki drzwiowej — drzwi wejsciowe do lokalu antywlamaniowe peine
z wizjerem — 1 szt., drzwi wewnatrzlokalowe plytowe w kolorze jasnym, przeszklone
— 4 szt. (pokoje 2 szt., kuchnia — 1 szt., fazienka — 1 szt. 2z wymaganymi otworami

wentylacyjnymi)

wykonanie instalacji wod. — kan. - podtaczenie do istnicjgcej instalacji, wykonanie
podejé¢ doplywowych do baterii zlewozmywaka, umywalki, prysznicowej, ptuczki
ustegpowej, pralki oraz odptywowych zlewozmywaka, umywalki, ustgpu, kabiny
prysznicowej, montaz wodomierzy zw. 1 C.W. oraz szafki z wodomierzami
i cieplomierzem na klatce schodowe;j

wykonanie instalacji c.0. — podigczenie do istniejgcej instalacji c.o., montaz
grzejnikoéw plytowych — 3 szt. (pokoje i kuchnia) oraz drabinkowego — 1 szt.
(fazienka) wraz z glowicami termostatycznymi, cieplomierz na c.o., jak w pozostatych
lokalach w budynku

wykonanie instalacji elektrycznej — wykonanie obwodow elektrycznych do pralki,
kuchenki elektrycznej z piekarnikiem, o$wietlenia oraz gniazd zasilajgcych, montaz
gniazd zasilajgcych — 12 szt. (kuchnia 3 szt., fazienka 2 szt., pokoje 3szt., przedpokoj
1szt.),

montaz wyposazenia — zlewozmywak dwukomorowy ze stali nierdzewnej na szafce —
1 szt., miska ustepowa typu ,,Kompakt” — 1 szt., umywalka porcelanowa — 1 szt.,
bateria umywalkowa stojgca — 1 szt., bateria zlewozmywakowa stojaca — 1 szt., bateria
prysznicowa — 1 szt., kabina prysznicowa w okladzinie z ptytek (odptyw liniowy) —
1 szt., kuchenka elektryczna 230V z plyta ceramiczng z piekarnikiem — 1 szt.,

Podzial pozostatych 4 piwnic na 6 piwnic

rozebranie $cianki dzialowej z demontazem drzwi

poszerzenie otworu drzwiowego (przesunigcie drzwi w korytarzu piwnicznym)
wykonanie $cianki dzialowej z gazobetonu gr. 12 cm do nowych piwnic azurowe
montaz w $ciance murowanej drzwi piwnicznych (5 szt.)

wykucie otworéw drzwiowych w $cianie istniejacej (2 szt.) z osadzeniem nadprozy
wyniesienie i wyw6z materiatéw z rozbiorki

uzupehienie tynkow osciezy w nowych otworach drzwiowych

wymiana drzwi wejéciowych z klatki schodowej do czgsci piwnicznej

wykonanie przepierzefi piwnic z siatki w ramie stalowej (4 szt.)

docieplenie $cian i sufitéw przyleglych do pomieszczen mieszkalnych

naprawa posadzki i utozenie plytek Gres w korytarzu piwnicznym

oczyszczenie 1 gruntowanie $cian i sufitow

malowanie korytarza piwnicznego farba emulsyjng 2x (kolor biaty)

wykonanie instalacji elektrycznej (oprawy oswietleniowe - 8 szt., w tym 2 szt. na
czujnik ruchu na korytarzu piwnicznym, wiaczniki Swiatta — 8 szt.,

Nowa funkcja pomieszczen zostata w spos6b szkicowy przedstawiona w architektonicznym
schemacie funkcjonalnym (koncepcja przebudowy).

2. OPIS OGOLNY PRZEDMIOTU ZAMOWIENIA

W ramach remontu i przebudowy przewiduje si¢ w ramach jednego zadania 1 W jednej

procedurze zaméwien w systemie ,,Zaprojektuj 1 wybuduyj” wykona¢:

a) Dokumentacje projektowa dotyczacg zmiang sposobu uzytkowania
b) Robét budowlanych obejmujgcych remont

2.1. Wymagania podstawowe.

1) Zakres zadania ma charakter remontowy. Prace budowlane: roboty rozbiérkowe, wykucie
otworéw drzwiowych, izolacje posadzek, docieplenie $cian pomigdzy komorkami
Jokatorskimi, a istniejacym lokalem mieszkalnym, posadzkarskie, Scianki dzialowe,
montaz stolarki drzwiowej, skucia i wykonanie tynkow, roboty malarskie, okladziny
z plytek, osadzenie parapetow wewnetrznych, przepierzenia piwnic, instalacje wod. —




kan., c.o., elektryczna.

2) Zamawiajgcy wymaga, aby przy projektowaniu stosowaé wyroby, ktore zostaty
dopuszczone do obrotu oraz powszechnego stosowania w budownictwie

2.2. Wymagania og6lne na etapie projektowania

1) Wykonawca zobowigzany jest do opracowania dokumentacji projektowej, uzyskania
w imieniu zamawiajagcego wszystkich niezbednych uzgodnien i dokumentéw
technicznych potrzebnych do wykonania przedmiotu zamowienia.

2) Projekt budowlany nalezy wykonaé¢ zgodnie z wymaganymi warunkami technicznymi,
opiniami. uzgodnieniami, zgodnymi z ustawg Prawo budowlane.

3) W ramach przedmiotu zaméwienia Wykonawca zobowigzany jest uzyska¢ wszelkie
wymagane uzgodnienia i opinie niezbedne do realizacji rob6t budowlanych, nie
wymagajacych i wymagajacych uzyskania decyzji o pozwoleniu na roboty budowlane.

4) Wszelkie niezbedne materialy, konieczne do wykonania opracowania projektowego
przedmiotu zaméwienia wykonawca pozyska na wlasny koszt i we wiasnym zakresie.

5) Projekty budowlane muszg by¢ kompletne, obejmowa¢ wszystkie branze i zawiera¢

rozwigzania optymalne i konieczne z punktu widzenia celu, jakiemu maja stuzy¢.
Wykonawca nie moze wykorzystywaé bledéw lub opuszczen w programie funkcjonalno -
uzytkowym, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomi¢ Zamawiajacego, ktory
dokona odpowiednich zmian lub poprawek. Dane okreslone w PF-U bedg uwazane za
warto$ci docelowe, od ktérych dopuszczalne sg odchylenia w ramach okreslonego
przedziatu tolerancji.
Przedstawiona w PF-U dokumentacja — tj. koncepcja jest tylko materialem wyjsciowym
dla Wykonawcy do sporzadzenia wiasnych opracowan wykonania zadania. Zamawiajacy
dopuszcza zmiany w stosunku do przedstawionej dokumentacji (koncepcji), pod
warunkiem akceptacji przez Zamawiajacego rozwigzan alternatywnych oraz uzyskania
przez Wykonawce wszelkich niezbednych uzgodnien z zainteresowanymi stronami.

6) Wykonawca przekaze Zamawiajacemu dokumentacje niezbedng do dokonania przez
Zamawiajgcego zmiany sposobu uzytkowania.

7) W trakcie tworzenia dokumentacji projektowej Wykonawca jest zobowigzany
do przedstawienia Zamawiajgcemu doboru materiatéw proponowanych do wykorzystania
w trakcie realizacji rob6t w celu uzyskania akceptacji dla proponowanych rozwigzan
1 materialow.

2.3. Wymagania ogélne wykonania remontu
W I etapie nalezy wykonaé¢ docieplenie $cian i sufitdéw czesci nieogrzewanej oraz nowy
podzial komorek lokatorskich celem umozliwienia przekazania do uzytkowania
mieszkancom.

Wykonawca robdt jest odpowiedzialny za jako$¢ ich wykonania oraz zgodnos¢
z dokumentacjg projektowa.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za prowadzenie robot zgodnie z umowg oraz za jakos¢
zastosowanych materialow i wykonywanych robdt, za ich zgodno$¢ z dokumentacja
projektowa oraz poleceniami Zamawiajacego.

Wykonawca jest zobowigzany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania
realizacji umowy, az do zakonczenia i odbioru ostatecznego robot.

Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie podlega odrebnej zaplacie i przyjmuje sie, ze jest
wigczony w cen¢ umowna.

Podczas realizacji robot Wykonawca jest zobowigzany przestrzega¢ przepisy dotyczace
bezpieczenstwa i higieny pracy. W szczeg6lnosci Wykonawca ma obowigzek zadbac o to,
aby personel nie wykonywal pracy w warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla
zdrowia oraz nie spetniajgcych wymagan sanitarnych.

Wykonawca zapewni i bedzie utrzymywat wszystkie urzadzenia zabezpieczajace, socjalne
oraz sprzet i odziez dla ochrony zycia i zdrowia oséb zatrudnionych na budowie oraz dla
zapewnienia bezpieczenstwa publicznego.

Uznaje sie, ze wszystkie koszty zwigzane z wypelnieniem wymagan bezpieczenstwa
okreslonych powyzej, sg uwzglednione w Umowie.

Wykonawca jest w pelni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisoéw
i wytycznych podczas prowadzenia robot.




Wykonawca zglasza Zamawiajagcemu gotowos¢ do odbioru. Zamawiajgcy wyznacza
termin i rozpoczyna odbiér przedmiotu zamoéwienia w ciggu 7 dni od daty zawiadomienia
go o gotowosci do odbioru zawiadamiajac o tym Wykonaweg. Wykonawcea podczas
odbioru przekazuje Zamawiajacemu atesty, certyfikaty, gwarancje oraz niezbedne
protokoly, m.in.: pomiary skutecznosci ochrony przeciwporazeniowej, skutecznosci
zerowania, pomiary rezystencji izolacji, uziemien ochronnych, proby szczelnoscl instalacji
wod. — kan. i c.o.

Zamawiajacy wskaze Wykonawey mozliwos¢ dostgpu do wody i pragdu dla potrzeb
wykonania robot.

3. Przepisy prawne i normy zwiazane z projektowaniem i wykonaniem zamoéwienia

Wykonawca jest zobowigzany wykona¢ przedmiot zamoOwienia, spelniajac wymagania:

- ustawy Prawo Budowlane (Dz. U. 2019 poz. 1584 z pézniejszymi zmianami),

- obwieszczenia Ministra Inwestycji i Rozwoju (Dz. U. 2019 poz.1065 z pézniejszymi
zmianami) w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie,

- rozporzadzenia Ministra Infrastruktury (Dz. U. 2013, poz. 1129 z pozniejszymi
zmianami) w sprawie szczegblowego zakresu i formy dokumentacji projektowej,
specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robot budowlanych oraz programu
funkcjonalno - uzytkowego

- innych ustaw i rozporzadzen, Polskich Norm, zasad wiedzy technicznej 1 sztuki
budowlane;j.

4. Zalacznik:
- rzut parteru budynku z zaznaczonymi pomieszczeniami przeznaczonymi do 1
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