UMOWA projekt

zawarta w dniu ................... pomiedzy: Wspélnotami Mieszkaniowymi reprezentowanymi
przez: Itawskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego - Zarzad Gospodarki Lokalami Sp. z o.o.
ul. Jagiellonczyka 16, 14-200 Itawa, zwanym dalej ,,Zamawiajagcym”, reprezentowanym przez:

Pawta Korobczyca — Prezesa

................................. — Wilasciciela

zwanym dalej w tek$cie umowy "Wykonawcg"

1.

1.

§1
Zamawiajacy zleca, a Wykonawca przyjmuje do realizacji zamowienie polegajace na:
Wykonywaniu rob6t konserwacyjnych elektrycznych w  budynkach  Wspélnot
Mieszkaniowych administrowanych przez ITBS - ZGL Sp. z o.0. w Itawie w zakresie zgodnym
z zatacznikiem Nr 1 do umowy
Wykonawca w ramach wykonywania obowigzkéw konserwacyjnych jest zobowigzany do

zabezpieczenia lub odcigcia doptywu energii elektrycznej w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa
1 zycia mieszkancow.

Wykonawca wykonuje roboty konserwacyjne w oparciu o uzgodniony plan robdt oraz dorazne
zgloszenia robot awaryjnych. Zakres i kolejnos¢ ustala Zamawiajacy i zleca Wykonawcy.
W pierwszej kolejnosci wykonywane sa prace awaryjne wg elektronicznego dziennika zgloszen
prowadzonego przez ITBS - ZGL Sp. z 0.0. - przyjmowane codziennie (poprzez powiadomienie
telefoniczne badz osobiste) przez Wykonawce przed ich rozpoczeciem. Zamawiajacy zastrzega
sobie prawo do zmiany iloSciowej budynkow bedacych zatacznikiem do Umowy. Zmiany beda
wprowadzone w formie aneksu do Umowy.

§2
Strony ustalaja nastgpujace terminy wykonania umowy:
— termin rozpoczecia —od dnia ............... r.
— termin zakonczenia —do dnia ............... r.
§3

Rozliczenie Wykonawcy nastapi powykonawczo na nastepujacych wskaznikach cenotworczych:
a) budynki mieszkalne:

stawka roboczogodziny bez narzutow

Koszty posrednie od R i S

zysk od R, S, Kp

stawka netto roboczogodziny z narzutami

podatek VAT - 8 %

stawka brutto roboczogodziny z narzutami

stownie:



2.

3.

b) budynki niemieszkalne:

stawka roboczogodziny bez narzutow

koszty posrednie od R i S

zysk od R, S, Kp

stawka netto roboczogodziny z narzutami

podatek VAT - 23 %

stawka brutto roboczogodziny z narzutami

stownie:

¢) Oferowana stawka zawiera caty zakres czynnosci i obowigzkow, tacznie z kosztem dojazdu
na miejsce wykonywania ustugi.

Wyrdznia si¢ rodzaje robot:

a) roboty awaryjne - zgloszenie robot awaryjnych nastepuje poprzez powiadomienie
telefoniczne badz osobiste przez pracownika zarzadcy nieruchomos$ci. W przypadku braku
mozliwosci powiadomienia bezposrednio pracownika Zarzadcy przed rozpoczeciem
wykonania robot awaryjnych nalezy zglosi¢ powyzsze po usunigciu awarii najpdzniej
nastepnego dnia roboczego w godzinach rannych (telefonicznie badz osobiscie). Roboty
awaryjne winny by¢ wpisane niezaleznie do elektronicznej ksigzki zgloszen;

b) roboty niewymagajace natychmiastowego wykonania — to roboty wpisane do ksigzki
zgloszen, ktdre nie sg awariami i nie wymagaja natychmiastowego wykonania.

Stawka roboczogodziny okreslona w ust. 1 obowiazuje dla wszystkich rodzajow robot.

Sposob rozliczenia zostanie ustalony przez pracownika dziatu technicznego przed rozpoczgciem

wykonywania robdt lub w czasie ich trwania wg nast¢pujacych metod:

rozliczenie na podstawie faktycznego czasu pracy przy wykonywaniu zadania do kwoty
2.000,00 zt lub wg indywidualnych uzgodnien z Zamawiajacym
rozliczenie za pomocg kosztorysu powykonawczego przy zastosowaniu norm okreslonych w
katalogach norm: KNR, KNNR, KNP powyzej kwoty 2.000,00 zt lub wg indywidualnych
uzgodnien z Zamawiajacym
rozliczenie na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego oferty cenowej zawierajacej
szczegbtowy zakres robot
Wykonawca gwarantuje utrzymanie statej stawki cenowej okre§lonej w ust. 1 przez caty okres
realizacji umowy. Zamawiajgcy przewiduje zmiang wynagrodzenia w przypadku zmiany
ustawowej stawki podatku VAT od towarow i ustug. Zmiana zostanie wprowadzona w formie
Aneksu do Umowy.
Do wykonania robot Wykonawca bedzie stosowat materiaty witasne lub zakupione przez siebie.
Ceny materiatdow i sprzg¢tu stosowane przez wykonawce — na podstawie zalgczonych do
rozliczenia faktur zakupu, nie wyzsze od $redniego poziomu cen w SEKOCENBUD z okresu
wbudowania. Rozliczenie Wykonawcy nastgpi po wykonaniu cato$ci robot potwierdzonych
przez upowaznionego dla danego budynku pracownika dzialu technicznego.
Wykonane roboty zaakceptowane przez w/w osoby muszg by¢ odebrane i zatwierdzone pod
wzgledem ilosciowym i jakosciowym przez pracownika dziatu technicznego.
Wyrodznia si¢ dwa czasy reakcji w realizacji zlecen:
— Awaryjny czas realizacji — tj. do 2 godzin, dotyczy zabezpieczenia budynku lub
odciecia doptywu energii elektrycznej w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa i zycia
mieszkancow.



10.

11.

12.

— Normalny czas reakcji — zlecenia wpisane do elektronicznego dziennika zgtoszen lub
poprzez zgloszenie telefoniczne okresla si¢ jako nastepny dzien roboczy lub wg
indywidualnych ustalen z pracownikiem dziatu technicznego. Czas reakcji to czas,
ktory uptynie od momentu powzigcia zgloszenia potrzeby wykonania robot do chwili
przybycia na miejsce realizacji robot i rozpoczecia zleconych robot lub w razie
potrzeby, zabezpieczenia w/w miejsca.

8. Zaptata za wykonane roboty nastapi w ciggu 30 dni po otrzymaniu faktury wystawionej przez
Wykonawce po zakonczeniu miesigca kalendarzowego.

9. Wynagrodzenie Wykonawcy platne bedzie z konta bankowego Zamawiajacego
Nr 84116022020000000061921958 w Banku Millennium o/Itawa

§4

Na kazda robote ITBS - ZGL Sp. z 0.0. wystawia¢ bedzie dla Wykonawcy zlecenie jednostkowe
poprzez wpis w elektronicznym dzienniku zgtoszen z okresleniem miejsca, zakresu robot;
Obowigzkiem Wykonawcy (wlasciciela lub petnomocnika) jest codzienne sprawdzanie wpisanych
zgloszen z ich potwierdzeniem,;

Wykonawca zobowigzany jest do zgloszenia przedstawicielowi Zamawiajacego robot zanikajacych
(ulegajacych zakryciu) celem odbioru przed ich zakryciem.

Wykonanie rob6t prostych i zlozonych bedzie rejestrowane w elektronicznym dzienniku zgloszen
przez Zamawiajacego.

W przypadku wykonywania ztozonych prac lub wykonania innych zastepczych, zamiennych robot
wykonawca winien uzgodni¢ szczegdlowy zakres prac z pracownikiem prowadzacym dany budynek.
Wykonawca po zakonczeniu robot sktada rozliczenie robot wg § 3 oraz zglasza gotowos$¢ do odbioru
w nastgpujacych terminach:

— przy rozliczeniu na podstawie faktycznego czasu pracy przy wykonaniu zadania — odbior robot
nastgpuje po wykonaniu robot a rozliczenie na podstawie karty pracy, ktora Wykonawca jest
zobowigzany ztozy¢ u pracownika dziatu technicznego wymienionego w § 13 ust.1 w terminie
do dnia 03 kazdego nastepnego miesiaca;

— przy rozliczeniu kosztorysem powykonawczym — do 7 dni po zakonczeniu zleconych robét;

— rozliczenie na podstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego oferty cenowej zawierajacej
szczegbtowy zakres robot;

Wykonanie robét kazdorazowo musi by¢ potwierdzone przez osoby wymienione w § 3 ust. 7.

Przy rozliczeniu na podstawie faktycznego czasu pracy przy wykonaniu zadania odbidr robot
nastepuje poprzez podpisanie karty pracy przez obie strony umowy.

Przed rozpoczeciem wykonywania robot lub wyniktych w trakcie realizacji powyzej 1.000,00 zt
brutto Wykonawca zawiadomi Zamawiajacego w celu ustalenia i akceptacji szczegdtowego zakresu
wykonania robot

Podstawa wystawienia faktury jest spisanie protokotu odbioru roboét przy robotach ztozonych lub
potwierdzenie wykonania robot poprzez zapisy w ksiazce zgtoszen wraz z zalaczeniem sprawdzonej
przez Zamawiajacego karty pracy, przez osoby upowaznione, po zakonczeniu robot i sprawdzeniu
rozliczenia.

Zamawiajacy zobowiazuje si¢ do sprawdzenia rozliczenia i odbioru robdt w terminie do 14 dni
roboczych od daty ztozenia rozliczenia u pracownika dziatu technicznego.

Wykonawca wystawi fakture za wykonane jw. roboty w terminie do 7 dni po spisaniu protokotu
odbioru robdt oraz zaakceptowanym rozliczeniu (karta pracy lub kosztorys powykonawczy)

§5

Wykonawca ponosi wszelka odpowiedzialno$¢ wobec oséb trzecich za szkody bedace wynikiem
nie wykonania lub niewlasciwego wykonania obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy od
chwili potwierdzenia przyjecia.



2. W szczegolnosci ponosi peing odpowiedzialnos¢ BHP i za ewentualne wypadki robotnikow, jak

1 0s0b trzecich przy prowadzonych robotach odpowiada za stan zabezpieczenia ppoz., tad i porzadek
w miejscach wykonywania robot.

§6

1. Do wykonania zadania wykonawca zobowigzuje si¢ pobiera¢ w uzgodnieniu z Zamawiajacym

energi¢ elektryczng i wodg przechodzacg przez pomiar (liczniki poboru). Poniesione koszty z tego
tytulu obcigzaja Wykonawce i zostaly ujete w Kosztach Posrednich.

2. Wykonawca ponosi odpowiedzialno$¢ przed dostawcami energii elektrycznej i wody za pobor tych

czynnikow z pominigciem pomiaru lub za udowodnione uszkodzenie urzadzen pomiarowych.

3. Wykonawca zobowigzany jest do przedtozenia na caty okres umowy polisy ubezpieczeniowej OC

1.

w zakresie wykonywanej dziatalno$ci na warto$¢ min 100.000,00 zt (kopia polisy stanowi zatacznik
do niniejszej umowy.

§7

Wykonawca pokrywa w catosci z wlasnych $rodkdéw straty powstate z jego winy.

§8

Wykonawca na wykonane roboty udziela zamawiajagcemu gwarancji na okres 12 miesi¢cy od daty
odbioru robot.

§9

Zamawiajacy moze odmowic zaptaty wynagrodzenia za roboty dodatkowe lub zamienne wykonane
bez jego zgody, za wyjatkiem robot ktorych natychmiastowe wykonanie jest niezbedne ze wzgledu
na bezpieczenstwo lub konieczno$¢ zapobiezenia awarii.

Zamawiajacy pokrywa warto$¢ tych robot, jezeli konieczno$¢ ich wykonania nie powstata
z przyczyn, za ktore odpowiada Wykonawca.

Jezeli wykonane roboty majg usterki, Zamawiajacy wezwie Wykonawce do ich usunigcia,
wyznaczajgc w tym celu odpowiedni termin.

W przypadku niewykonania w okre§lonym terminie pkt. 2, zastosowanie bedzie miat § 111 12.

§10

W razie stwierdzenia w toku czynnosci odbioru wad nie nadajacych si¢ do usunigcia, Zamawiajacy
moze:

a) jezeli wady umozliwiaja uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem -
obnizy¢ wynagrodzenie za ten przedmiot odpowiednio do utraconej warto$ci uzytkowej,
estetycznej i technicznej.

b) jezeli wady uniemozliwiajg uzytkowanie przedmiotu umowy zgodnie z jego przeznaczeniem -
zada¢ wykonania przedmiotu umowy po raz drugi na koszt wykonawcy.

§11

Wykonawca zaptaci Zamawiajacemu nastepujace kary umowne:

a) zazwloke w rozpoczeciu okreslonych w zleceniu robot beda naliczane w nastepujacy sposob:

— za kazda godzing zwloki warto$¢ obowiazujacej roboczogodziny okreslonej w § 3 pkt.1.

b) za zwlok¢ w wykonaniu okreslonych w zleceniu rob6t bedg naliczane w nastepujacy sposob:

— za kazdy dzien roboczy zwloki, warto$¢ obowigzujgcej roboczodnidowki na roboty
konserwacyjne (8 godz. x stawka roboczogodziny) za dane zlecenia lub przedmiot odbioru.



Kazdy dzien roboczy zwloki dotyczy terminu oddania przedmiotu odbioru lub usunigcia
usterek przedmiotu odbioru.

c) za zwloke w rozliczeniu si¢ Wykonawcy za miesigc rozliczeniowy bgda naliczone w nastepujacy
Sposob:
— za kazdy dzien roboczy zwtoki 0,2 % wartosci nie ztozonego rozliczenia.

d) W przypadku niewykonaniu prac w okre§lonym umowa terminie, Zamawiajacy moze je zleci¢ na
koszt Wykonawcy.

2. Za niezastosowanie si¢ do terminu wykonania prac (kazdorazowo uzgodnionego z pracownikiem
dzialu technicznego) naliczane beda kary w nastepujacy sposob:

— przy robotach rozliczanych na podstawie faktycznego czasu pracy (godzinowo) w wysokosci
0,25% wynagrodzenia rozliczanego za kazda godzing zwtoki,

— przy robotach rozliczanych kosztorysem powykonawczym w  wysokosci 0,2%
wynagrodzenia rozliczanego za kazdy dzien roboczy zwtoki.

3. Zamawiajacy zaptaci Wykonawcy nastgpujace kary umowne za przekroczenie terminu
przystugujacego Zamawiajacemu na sprawdzenie rozliczenia robot w wysokosci 0,2% wartosci
rozliczenia za kazdy dzien roboczy zwloki po uptywie terminu okreslonego w § 4 pkt 12.

4. Naliczone kary dokumentowane begda notatka przez osoby wymienione w § 13 umowy i wykazane
na fakturze poprzez potracenie z wyptaty naleznos$ci.

§12
1. Zamawiajacy WYZNACZA .......ovueueeneennineaneannannnnn jako koordynatora prac w zakresie realizacji
obowigzkéw umownych.
2. Wykonawca wyznacza ...............c..cociiiiiiiiiiennn. jako osobg odpowiedzialng za kontakt

bezposredni ze  stuzbami technicznymi Zamawiajacego.

3. Wykonawca wyznacza kierownika robot w osobie .................ceeen upr. bud. Nr ............. ,
przynalezno$¢ do Okregowej Izby Inzynierow Budownictwa Nr ewidencyjny ..................c.eee.e.

§13

1. Strony moga wypowiedzie¢ umowg przy zachowaniu 3 - miesigcznego okresu wypowiedzenia.
2. Zamawiajacy moze rozwigza¢ umowe bez zachowania termindw wypowiedzenia w przypadku,
gdy Wykonawca:
— wykonuje zlecone roboty w sposdb niewlasciwy i mimo wezwania nie stosuje si¢ do
polecen Zamawiajacego, dziata na szkode Zamawiajacego,
— uporczywie nie wywigzuje si¢ z innych obowiazkow okreslonych umowa,
— opdznia $wiadczenia na rzecz Zamawiajgcego przez okres co najmniej 7 dni.

§14

1. W przypadku zaistnienia sporu w zwigzku z wykonaniem niniejszej umowy o wykonanie robot
budowlanych strony sg zobowigzane wyczerpa¢ najpierw przepisy o postepowaniu mediacyjnym
(art. 1831 — art. 18315 k.p.c.) lub droge postepowania pojednawczego (unormowanego w zapisach
art. 184 —art. 186 k.p.c.), ktorego celem jest ugodowe zatatwienie sporu przed sadem - bez potrzeby
wytaczania powddztwa.

2. Uzasadnione roszczenie strony umowy powinno by¢ skierowane na pismie do wlasciwego Sadu
w formie pisma procesowego (zawezwanie do proby ugodowej), w mysl przepisow, o ktorych
mowa w ust. 1.



W przypadku nieskuteczno$ci drog pojednawczych przewidzianych w ust. 1 kazda ze stron
uprawniona jest do wystapienia z pozwem na droge sagdowego dochodzenia roszczen.

Wtasciwym do rozpoznania sporu, o ktorym mowa w ust. 3 jest Sad powszechny wlasciwy
miejscowo dla siedziby Zamawiajacego.

W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu Cywilnego,
zasady oraz tryby 1 rozwigzania prawne znajdujace si¢ w ustawie z dnia 11 wrze$nia 2019 r. — Prawo
zamowien publicznych (jednolity tekst: Dz. U. z 2021 r., poz. 1129 z pdzn. zm.) wraz z aktami
wykonawczymi do tych ustaw, jak rowniez unormowania zawarte w ustawie z dnia 2 marca 2020
r. o szczegdlnych rozwigzaniach zwigzanych z zapobieganiem, przeciwdzialaniem i zwalczaniem
COVID-19, innych chorob zakaznych oraz wywotanych nimi sytuacji kryzysowych (jednolity tekst:
Dz.U.z2021r., poz. 2095 z p6zn. zm.), za§ do spraw procesowych przepisy Kodeksu postgpowania
cywilnego.

Umowe niniejszg sporzadzono w trzech egzemplarzach, dwa egzemplarze dla Zamawiajacego
i jeden dla Wykonawcy.

Zalaczniki do umowy:

1. Oferta

2. Zalacznik Nr 1 - Zakres robdt konserwacyjnych

3. Zatacznik Nr 2 - Wykaz budynkéw bedacych w zakresie zamowienia.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA



Zgodnie z art. 13 Rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w sprawie

ochrony 0s6b fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (4.5.2016 L 119/38 Dziennik Urzgdowy Unii Europejskiej PL)

informuje, ze:

1.

Administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Itawskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego — Zarzad
Gospodarki Lokalami Sp. z 0.0. z siedzibg w Itawie, tel: 89 648 45 35, mail: itbs.ilawa@pro.onet.pl

Kontakt z Inspektorem Ochrony Danych mozliwy jest pod numerem tel. nr 663 758 916 lub adresem email:
admin@itbs-ilawa.pl
Dane osobowe Pana/i/ beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b ogdlnego rozporzadzenie j/w o ochronie

danych oraz Kodeksu Pracy — Ustawa z dnia 26 czerwca 1974 r. (tj. Dz. U. z 2018 r., poz. 108) w celu realizacji
niniejszej umowy.

Odbiorcami Pana/Pani danych osobowych beda wylacznie podmioty uprawnione do uzyskania danych osobowych
na podstawie przepisow prawa.

Dane osobowe Pana/Pani beda przechowywane przez okres: czas realizacji + 5 lat jako okres gwarancyjny i
kontrolny.

Posiada Pan/i prawo do: zadania od administratora dostgpu do danych osobowych, prawo do ich sprostowania,
usuni¢cia lub ograniczenia przetwarzania.

Przyshuguje Panu/Pani prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego, tj. Prezesa Urzedu Ochrony Danych.
Podanie danych osobowych jest dobrowolne, jednakze odmowa podania danych moze skutkowaé odmowa zawarcia
umowy/ umowy- zlecenia/ umowy o dzieto.

Podpis Administratora
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