ILAWSKIE TOWARZYSTWO

BUDOWNICTWA SPOLECZNEGO
Zarzad Gospodarki Lokalami

Spbétka z 0.0.

14-200 ltawa, ul. Jagielloriczyka 16

tel.ffax (089) 648-45-35
Itawa, dn. 11.05.2026 r.

Znak sprawy: 11/ZC/26

ZAPROSZENIE

DO ZLOZENIA OFERT W POSTEPOWANIU BEZ ZASTOSOWANIA USTAWY PRAWO

ZAMOWIEN PUBLICZNYCH
(Dz. U. z 2018 r., poz. 1986 z pdzniejszymi zmianami - art. 4 ust §)

1. Nazwa i adres Zamawiajacego:

1y

2)
3)
4)
3)

Zamawiajacy: Wspélnoty Mieszkaniowe reprezentowane przez Hawskie Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego - Zarzad Gospodarki Lokalami Sp. z 0.0.

Adres Zamawiajacego: ul. Jagiellonczyka 16, 14-200 Itawa

Godziny urzgdowania - Pn: 8.00 - 16.00; Wt - Pt: 7.00 - 15.00

Telefon/fax (89) 648-45-35

Strona internetowa: www.itbs-ilawa.pl

2. Przedmiot zaméwienia:
Wykonywanie robét konserwacyjnych sanitarnych w budynkach Wspélnot Mieszkaniowych
administrowanych przez ITBS - ZGL Sp. z o.0. w Ilawie — wg zalgcznika Nr 5

D

2)
3)
4)

Zaproszenie dostgpne jest pod ww. adresem w pokoju Nr 105, a takze na stronie internetowej
w zakladce PRZETARGI.

Miejsce wykonywania robét: teren miasta Itawy oraz Smolniki gm. Itawa

Oferowany koszt musi zawiera¢ caty n/w zakres czynnosci i obowigzkdw.

Szczegbtowy opis przedmiotu zamdwienia — zakres czynnosci i obowiazkéw (bedacym
zalgcznikiem do Umowy)

Roboty konserwacyjne sanitarne:

Y

Roboty konserwacyjne centralnego ogrzewania:

odpowietrzenie pionow, grzejnikoéw i catych instalacji,

naprawa i wymiana zaworéw odcinajacych i odpowietrzajgcych,

wymiana uszkodzonych elementéw (rury, grzejniki, zawory),

plukanie grzejnikow,

udroznienie niedroznosci pionéw grzejnikowych i galazek poprzez przeczyszczenie lub wymiane,
uzupehienie izolacji antykorozyjnej i termicznej na instalacji,

regulacja i kryzowanie wewngtrznej instalacji c.o. na podstawie dostarczonej dokumentacji
techniczne;j,

zgloszenie potrzeby w zakresie opracowania dokumentacji na regulacje lub wymiane wewnetrznej
instalacji c.o.,

utrzymanie w sprawnosci technicznej rozdzielaczy c.o. w budynkach,

uczestniczenie w komisjach pomiaru temperatur w lokalach uzytkowych i mieszkalnych,
zgtaszanie koniecznosci zainstalowania magnetyzeréw na przewodach instalacji c.o. i ich montaz,
eksploatacja i sprawdzenia efektywnosci dzialania wspélnie z inspektorem dziatu technicznego,
okresowe oczyszczenie i naprawa odmulaczy w weztach cieplnych na instalacji wewnetrznej
budynku.

Roboty konserwacyjne wodociagowo - kanalizacyjne:

usuwanie niedroznosci przewodow odptywowych od budynku do pierwszej rewizji

lub studzienki przykanalika, pozioméw w piwnicy, pionéw w budynku i podejs¢ w pralniach,
uszezelnienie nieszczelnosci instalacji od wodomierzy do zaworéw odcinajacych na odgatezieniu
do pionéw do mieszkan,

usuwanie usterek i wymiana osprzetu w pralniach i lokalach wolnych,

uszczelnienie lub wymiana dlawic zawordw lub glowic,

wymiana rurociggéw wedhug potrzeb,

uzupetnienie rewizji kanalizacyjnych i nieszczelnosci kielichowych na pionach i poziomach,



— zglaszanie koniecznosci zainstalowania magnetyzeréw na przewodach wody zimnej i cieplej, ich
montaz i eksploatacja, lokalizacja i sprawdzenie efektywnosci dzialania wspdlnie z inspektorem
dziatu technicznego,

— wspdlpraca eksploatacyjna z Itawskimi Wodociggami,

— odczyty licznikéw na koniec miesigca, zgtaszanie do legalizacji i wymiany niesprawne
wodomierze,

3) Roboty konserwacyjne gazowe:

— kontrola stanu technicznego i ewentualna wymiana instalacji gazowej, od kurka gtéwnego do kurka na
odgatezieniach do mieszkan, potwierdzona protokdétem odbioru technicznego,

— calodobowa reakcja na kazde zgloszenie o nieszczelnosci instalacji gazowej, ulatniania si¢ gazu,

— usuniecie nieszczelnosci w instalacji lub odcigcie doptywu gazu do pojedynczego mieszkania,

—  wymiana osprzetu, urzgdzen w pralniach i mieszkaniach wolnych,

— konserwacja izolacji antykorozyjnych,

—  wspolpraca eksploatacyjna z pogotowiem Zaktadu Gazowniczego w tawie,

—  przeglad, konserwacja i drobna naprawa kottowni gazowych.

3. Warunki wykonania zaméwienia:
1) Rodzaj robét:

a) roboty awaryjne — zgloszenie robdt awaryjnych nastgpuje poprzez powiadomienie
telefoniczne badz osobiste przez najemce, wlasciciela, pracownika zarzadcy nieruchomosci
lub odpowiednie stuzby ratownicze potwierdzone przez kierownika dziatu technicznego.
W przypadku braku mozliwosci powiadomienia bezposrednio kierownika dziatu
technicznego przed rozpoczeciem wykonania robét awaryjnych nalezy zglosi¢ powyzsze
po usunigciu awarii najpozniej nastgpnego dnia roboczego w godzinach rannych
(telefonicznie, badZz osobiscie). Roboty awaryjne winny by¢é wpisane niezaleznie do
elektronicznego systemu zgloszen;

b) roboty niewymagajace natychmiastowego wykonania — to roboty wpisane do
elektronicznego systemu zgloszen, ktére nie s3 awariami i nie wymagaja
natychmiastowego wykonania lub zabezpieczenia miejsca awarii, nie wymagaja
powiadamiania bezposrednio kierownika dzialu technicznego o zaistnialej koniecznosci
usuniecia awarii.

2) Warunki serwisu: maksymalnie 2 godz.

Warunki serwisu nalezy rozumieé¢ poprzez czas reakcji od momentu powzigcia zgloszenia
potrzeby wykonania rob6t do chwili przybycia na miejsce realizacji robdt i rozpoczecia
zleconych robét lub w razie potrzeby, zabezpieczenia w/w miejsca. Z uwagi na konieczno$é
prowadzenia przez Wykonawcg ,,pogotowia technicznego” maksymalny czas reakcji wynosi
2 godz. Czas reakcji max 2 godziny dotyczy robdt awaryjnych. Przy robotach niewymagajacych
natychmiastowego wykonania w ramach ,,pogotowia technicznego” maksymalny czas reakcji
okresla sie jako nastepny dziefi roboczy lub wg indywidualnych ustalen z pracownikiem dziatu
technicznego.

3) Sposéb rozliczen oraz gwarancja utrzymania ceny ofertowej:
Sposéb rozliczenia zostanie ustalony przez pracownika dziatu technicznego przed rozpoczeciem
wykonywania rob6t lub w czasie ich trwania wg nastgpujacych metod:
— rozliczenie na podstawie faktycznego czasu pracy przy wykonywaniu zadania lub
— napodstawie zatwierdzonej przez Zamawiajacego oferty cenowej zawierajacej
szczegdtowy zakres robot.

Stawka roboczogodziny zostaje okreslona na podstawie ceny ofertowej przedstawionej w przetargu
i pozostaje niezmienna przez okres trwania umowy. Do wykonania robét wykonawca bedzie stosowat
materialy wlasne lub zakupione przez siebie. Ceny materialow i sprzetu stosowane przez wykonawce —
rynkowe (na podstawie zataczonych do rozliczenia faktur zakupu), nie wyzsze od $redniego poziomu cen
w SEKOCENBUD z okresu wbudowania. Koszty zakupu do materialéw nie moga by¢ wyzsze niz 6 %.
Koszty zakupu nalezy doliczaé jedynie do materialéw zakupionych wylacznie na zlecong robote
potwierdzonych fakturg zakupu.




Rozliczenie Wykonawcy nastapi po wykonaniu catosci rob6t potwierdzonych przez upowaznione osoby:

* w budynkach wspdlnot mieszkaniowych — przez Zarzad Wspdlnoty;
" przez inng upowazniong przez Zarzad Wspdlnoty osobe.

Wykonane roboty zaakceptowane przez w/w osoby musza by¢ odebrane i zatwierdzone pod wzgledem
ilosciowym i jakosciowym przez pracownika dziatu technicznego

Cena ofertowa nie ulega zmianie przez caly okres realizacji umowy.

Zamawiajacy dopuszcza zmiang wynagrodzenia brutto w przypadku zmiany ustawowej stawki podatku
VAT. Zmiana zostanie wprowadzona w formie aneksu do Umowy.

4. Zgloszenia

Na kazdg robotg¢ ITBS-ZGL Sp. z o.0. wystawia¢ bedzie dla Wykonawcy zlecenie jednostkowe
w elektronicznym systemie zgloszen z okresleniem miejsca, zakresu robét oraz okre$lenia priorytetu
wykonania.

Wykonawca jest zobowigzany do codziennego przyjmowania zgloszen dokonywanych przez Zamawiajacego
W postaci wpisow w serwisie elektronicznym.

W razie otrzymania przez Wykonawce zgloszenia lub w razie uzyskania przez Wykonawce wiedzy
0 wystapieniu Awarii z innego Zrédta niz zgloszenie Zamawiajacego — Wykonawca zobowiazany bedzie do
podjecia dziatan zmierzajagcych do jej usunigcia. Wykonawca jest zobowigzany do poinformowania
Zamawiajgcego o podjetych dziataniach w dni wolne lub po godzinach pracy.

S. Warunki gwarancji

Wykonawca gwarantuje wykonanie zaméwienia zgodnie z obowigzujacymi przepisami, ustawa Prawo
Budowlane, aktami wykonawczymi.

Okres gwarancji na roboty bedace przedmiotem zamdwienia — 12 m-cy.

6. Termin wykonania zaméwienia oraz termin platnosci
Wymagany termin wykonania zaméwienia: od dnia 01.06.2026 r. - do dnia 31.05.2028 r.
Termin ptatnosci - 30 dni od dnia ztozenia faktury

7. Miejsce oraz termin skladania i otwarcia ofert .

1) Ofert¢  nalezy zlozy¢ w  siedzibie Zamawiajacego: Iawskie — Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego — Zarzad Gospodarki Lokalami Sp. z o.0. 14-200 Itawa, przy
ul. Jagielloficzyka 16, w Sekretariacie (pok6j nr 103) w zamknietej kopercie do dnia 25.05.2026
r. do godz. 10:00

2) Otwarcie kopert z ofertami nastapi w siedzibie Zamawiajacego, przy ul. Jagielloficzyka 16,
w dniu 25.05.2026 r. o godz. 10:30.

3) Zamawiajacy nie przewiduje publicznego otwarcia ofert.

4) Niezwlocznie po wyborze najkorzystniejszej oferty Zamawiajacy zamiesci informacje
o wyborze najkorzystniejszej oferty na stronie internetowej www.itbs-ilawa.pl.

8. Opis sposobu obliczenia ceny oferty

Wykonawca przedstawia ceng ofertows: stawke r-g netto wraz z narzutami, VAT i stawke r-g brutto wraz
z narzutami — zgodnie z wzorem na formularzu ofertowym.

Cena podana w ofercie powinna obejmowaé wszystkie koszty i skladniki zwigzane z wykonaniem.

Cena ofertowa moze by¢ tylko jedna.

9. Sposéb przygotowania oferty:

Oferta winna zawiera¢ nizej wymienione dokumenty:

1. wypetiony ,,Formularz ofertowy” wg wzoru — Zalgeznik Nr 1 do Zaproszenia

2. aktualny odpis z wiasciwego rejestru lub za§wiadczenie o wpisie do ewidencji dzialalnosci
gospodarczej potwierdzajacy, iz Oferent prowadzi dziatalno$¢ w zakresie wykonywania prac
objetych zaméwieniem (wystawiony nie wezesniej niz 6 miesiecy przed uplywem terminu
sktadania ofert)

3. oS$wiadczenie o niezaleganiu z optaceniem podatkow na rzecz Urzedu Skarbowego, ZUS

4. wykaz osob, ktore bedg uczestniczy¢ w wykonywaniu zamdwienia — sporzadzony wg. wzoru —
Zalacznik Nr 3 do Zaproszenia wraz z danymi na temat kwalifikacji 0séb zatrudnionych do
wykonania zamdwienia. Oferent musi wykaza¢, ze dysponuje osobg pelniaca obowiazki



kierownika posiadajaca uprawnienia budowlane odpowiedniej specjalnosci oraz uprawnienia typu
,,D” w zakresie instalacji gazowych oraz dysponuje minimum jedng osoba posiadajaca uprawnienia
typu ,,E” w zakresie instalacji gazowych. Nalezy zataczy¢ kserokopie uprawnien niezbednych do
wykonania zamdwienia oraz aktualne kserokopie zaswiadczen o przynaleznosci do Okrggowej Izby
Inzynieréw Budownictwa

5. kserokopia aktualnego ubezpieczenia od odpowiedzialnosci cywilnej o wartosci min. 50.000,00 zt

6. wykaz wykonanych, a w przypadku $wiadczen okresowych lub ciaglych réwniez wykonywanych
ustug, w okresie ostatnich 3 lat przed terminem sktadania ofert, a jezeli okres prowadzenia
dzialalnosci jest krotszy — w tym okresie , wraz z podaniem ich wartosci, przedmiotu, dat wykonania
i podmiotéw, na rzecz ktérych ustugi zostaty wykonane, oraz zatgczeniem dowodow, czy zostaty one
wykonane lub sg wykonywane nalezycie. Oferent musi udokumentowaé¢ wykonanie minimum 1
ustugi o charakterze i ztozono$ci podobnej /lub takiej samej/ co do zakresu zamoéwienia w okresie 1
roku o warto$ci minimum 10.000,00 zt — sporzadzony wg Zalacznika Nr 2 do Zaproszenia, do
zalgcznika nalezy dofaczy¢ dokumenty potwierdzajace, ze w/w ustugi zostaty wykonane nalezycie
(referencje, protokoty odbioru lub inne posiadane przez Wykonawce dokumenty) — jesli wykonawca
wykonywat ustugi na rzecz Zamawiajacego winien przedtozy¢ aktualne referencje.

Oferte nalezy zlozy¢ w siedzibie Zamawiajacego w zamknietej kopercie opisanej w nastgpujacy sposob:
,Oferta na wykonywanie robot konserwacyjnych sanitarnych w budynkach Wspélnot
Mieszkaniowych administrowanych przez ITBS — ZGL Sp. z o.0. w Itawie.”

10. Wzér umowy
Obowiazki Zamawiajacego i Wykonawcy, terminy, kary umowne oraz inne istotne postanowienia umowy,
ktéra zostanie zawarta pomiedzy Zamawiajacym, a wybranym Wykonawca, sa okreslone we wzorze umowy,
stanowigcym zatgcznik nr 4 do Zaproszenia. Zamawiajacy wymaga od Wykonawcy, aby zawarl z nim
umowe na warunkach okreslonych we wzorze umowy.

11. Wadium

Zamawiajacy nie przewiduje wniesienia wadium w celu zabezpieczenia oferty.

12. Wymagania dotyczace zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.
Zamawiajacy nie przewiduje wniesienia zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy.

13. Zalaczniki
1) Formularz Ofertowy — Zalacznik Nr 1
2) Wykaz wykonanych w okresie 3 lat ustug — Zalacznik Nr 2
3) Wykaz os6b bedacych w dyspozycji Wykonawcy — Zatacznik Nr 3
4) Projekt umowy — Zatacznik Nr 4
5) Wykaz budynkéw Wspdlnot Mieszkaniowych — Zatacznik Nr 5
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